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Приложения к конкурсной документации:

Приложение №1 Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса. ЛОТ №1.
Приложение №2 Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса. ЛОТ №2.
Приложение №3 Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса. ЛОТ №3.
Приложение №4 Характеристика объектов открытого конкурса.

Приложение №5 График и порядок проведения осмотров.

Приложение №6 Перечень обязательных работ и услуг.

Приложение №7 Форма перечня дополнительных работ и услуг, предоставляемых населению за плату, предложенных участником конкурса.

Приложение №8  Форма перечня  работ в объеме финансирования, выделенного на ремонт жилья общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (2,41 руб/м² общей площади);
Приложение №9 Форма перечня дополнительного объема работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по обязательному перечню работ и услуг;
Приложение №10 Форма заявки на участие в конкурсе.

Приложение №11 Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе.

Приложение №12 Проект муниципального контракта управления многоквартирными домами.

Приложение №13 Расписка о получении заявки.

Приложение №14 Реквизиты для внесения денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
1. Общие положения

Понятия, термины и сокращения, использующиеся в настоящей конкурсной документации, применяются в значениях, определенных Федеральным законом от 21.07.2005г.  № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставку товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд» (далее – Закон) и Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 г.  № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

В настоящей конкурсной документации также используются следующие понятия и сокращения:

Заказчик –  муниципальный заказчик – Администрация муниципального образования «Новодевяткинское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.

Уполномоченный орган – орган, уполномоченный на осуществление функций по размещению заказов для муниципальных нужд – муниципальное учреждение «Агентство по развитию и обслуживанию территории» муниципального образования «Новодевяткинское сельское поселение». 

Заявка – конкурсная заявка, подготовленная участником размещения заказа;

Единая комиссия – комиссия, созданная уполномоченным органом для осуществления функций по размещению заказов для муниципальных нужд;

Участники – участники размещения муниципального заказа.

Официальный сайт –  http://www.novdevadmi.narod.ru/  – официальный сайт fдминистрациb муниципального образования «Новодевяткинское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области для размещения информации о размещении заказов. 
Официальное печатное издание – газета «Всеволожские вести».

Предмет конкурса –  право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объекта конкурса.   
Объект конкурса –  общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.               
Общая площадь – общая площадь жилых и нежилых помещений многоквартирного дома (за исключением помещений общего пользования).
Оплачиваемая площадь – общая площадь, с которой производится начисление квартирной платы.
Цена договора –  указана в Информационной карте конкурса. Данная цена не может быть превышена при заключении договора  по итогам конкурса.

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом. 
Источник финансирования –  платежи собственников за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленные из расчета за 1кв. метра общей площади жилого помещения.

Форма, сроки и порядок оплаты услуг по управлению многоквартирным домом определяются в проекте договора, приведенном в приложении №12 к настоящей конкурсной документации, и указаны в Информационной карте конкурса.

Порядок и график проведения осмотров объекта конкурса: указаны в приложении №5 к настоящей конкурсной документации. Осмотры проводятся каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

2. Требования к участникам открытого конкурса

2.1. Участником конкурса может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе.

2.2. Участники конкурса должны соответствовать следующим обязательным требованиям:

- соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многокартирным домом;

- непроведение в отношении участника конкурса процедуры банкротства либо в отношении претендента – юридического лица  процедуры ликвидации;

- неприостановление деятельности участника конкурса в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе;

- отсутствие у претендента задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе не вступило в силу

- внесение претендентом на счет, указанный в информационной карте, средств в качестве обеспечения заявки на учасие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в информационной карте.

2.3. Заказчик вправе отстранить участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения вплоть до заключения договора в следующих случаях:

- в случае непредоставления документов, либо установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных участником размещения заказа в составе заявки на участие в конкурсе;

- в случае несответствия требованиям, установленным в п.п. 2.2 настоящей конкурсной документации,  установления факта проведения ликвидации участника размещения заказа юридического лица или проведения в отношении участника размещения заказа – юридического лица, индивидуального предпринимателя процедуры банкротства;

- в случае установления факта приостановления деятельности участника размещения заказа юридического лица, индивидуального предпринимателя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- в случае несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации.

3. Разъяснение положений конкурсной документации

3.1.  При проведении конкурса какие-либо переговоры заказчика, уполномоченного органа или единой комиссии с участником конурса не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. Заказчик, уполномоченный орган вправе давать разъяснения положений конкурсной документации.

 3.2. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, заказчику, уполномоченному органу запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса заказчик, уполномоченный орган обязан направить в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к заказчику не позднее, чем за пять дней до даты  окончания подачи заявок на участие в конкурсе на бумажном носителе по адресу, указанному в конкурсной документации.

 3.3. В течение одного рабочего дня со дня направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено заказчиком, уполномоченным органом на официальном сайте  с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

4. Внесение изменений в конкурсную документацию

4.1. Не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе  заказчик, уполномоченный орган вправе принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию. Изменение предмета конкурса не допускается. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе должен быть продлен так, чтобы со дня опубликования в официальном печатном издании и размещения на официальном сайте изменений, внесенных в конкурсную документацию, до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе такой срок составлял не менее чем двадцать дней.

4.2. В течение пяти рабочих дней и в течение одного дня со дня принятия указанного решения такие изменения соответственно опубликовываются в официальном печатном издании и размещаются на официальном сайте заказчиком, уполномоченным органом в порядке, установленном для опубликования в официальном печатном издании и размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса. 

4.3. В течение двух рабочих дней со дня принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем участникам размещения заказа, которым была предоставлена конкурсная документация. 

4.4.  Любые изменения являются неотъемлемой частью конкурсной документации и на них распространяются  все указания, содержащиеся в конкурсной документации.

5. Отказ от проведения конкурса

5.1. Заказчик, уполномоченный орган официально опубликовавший и разместивший на официальном сайте извещение о проведении конкурса, вправе отказаться от проведения конкурса не позднее, чем за пятнадцать дней до даты окончания срока подачи заявок.

5.2.  Извещение об отказе от проведения конкурса опубликовывается в официальном печатном издании и размещается на официальном сайте заказчиком, уполномоченным органом соответственно в течение пяти рабочих  и двух дней со дня принятия решения об отказе от проведения конкурса в порядке, установленном для официального опубликования и размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса. 

5.3. В течение двух рабочих дней со дня принятия решения об отказе от проведения конкурса заказчик, уполномоченный орган направляются соответствующие уведомления всем участникам, подавшим заявки.

6. Требования к содержанию и форме заявки на участие в конкурсе
6.1. Заявка на участие в конкурсе (приложение №10 к настоящей конкурсной документации, далее – заявка) должна содержать:

1) сведения и документы о претенденте, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) 
- для юридических лиц:

полученная не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки, оформленная в соответствии с приложением № 5 к Правилам ведения Единого государственного реестра юридических лиц, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 19.06.2002 № 438 «О Едином государственном реестре юридических лиц». 

- для индивидуальных предпринимателей: 

полученная не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки, оформленная в соответствии с приложением № 5 к Правилам ведения Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей и предоставления содержащихся в нем сведений, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 16.10.2003 № 630 «О Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей, Правилах хранения в единых государственных реестрах юридических лиц и индивидуальных предпринимателей документов (сведений) и передачи их на постоянное хранение в государственные архивы, а также о внесении изменений и дополнений в Постановления Правительства Российской Федерации от 19 июня 2002 г. N 438 и 439». 

- для иных физических лиц:

копии документов, удостоверяющих личность. 

- для иностранных лиц:

надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или  государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства, полученные не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса. 

в) в случае, если заявка подписывается не руководителем участника конкурса, к ней должен быть приложен документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника конкурса, подавшего заявку на участие в конкурсе;

г) реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

а) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

б) копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

в) документы, подтверждающие соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержаниеи ремон жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

6.2. Представленные в составе заявки документы не возвращаются участнику конкурса.

7. Подача зявок на участие в конкурсе

7.1. Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе 

7.1.1. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением № 10 к настоящей конкурсной документации. Срок подачи заявок должен составлять не менее 30 дней. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

7.1.2.  Предоставление заявки на участие в конкрсе является согласием претендента выполнить обязательные работы и услуги за плату на содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса.

7.1.3. Прием заявок заканчивается в день вскрытия конвертов с заявками, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении открытого конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса.

Заявки на участие в конкурсе до последнего дня срока подачи заявок на участие в конкурсе (исключая последний день подачи заявок на участие в конкурсе) подаются по адресу, указанному в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  такие заявки подаются на заседании единой комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса после объявления  присутствующим при вскрытии конвертов с заявками о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки. 

Заявки на участие в конкурсе, направленные по почте и поступившие в последний день окончания срока подачи заявок по адресу, по которому подаются заявки на участие в конкурсе в течение всего срока поступления заявок, за исключением последнего дня срока подачи заявок, признаются опоздавшими. Участник конкурса при отправке заявки по почте, несет риск того, что его заявка будет доставлена по неправильному адресу и признана опоздавшей. 

7.1.4. Каждый конверт с заявкой, поступивший в срок, указанный конкурсной документации, регистрируется должностными лицами уполномоченного органа.

Каждый поступивший конверт с заявкой на участие в конкурсе также маркируется путем нанесения на конверт регистрационного номера, соответствующего номеру в журнале регистрации.

Поступившие конверты с заявками регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе, в порядке поступления конвертов с заявками. Запись регистрации конверта должна включать регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи, подпись и расшифровку подписи лица, вручившего конверт должностному лицу заказчика. 

По требованию претендента выдается расписка о получении такой заявки по форме согласно приложению № 13
7.1.5. Заявки на участие в конкурсе, оформленные в соответствии с пунктом 6.1 конкурсной документации, подаются участниками размещения заказа в порядке и сроки, указанные в пункте 7.1 конкурсной документации и в Информационной карте конкурса.

7.1.6. Участник размещения заказа подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, а именно: «Открытый конкурс по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами». Участник размещения заказа вправе не указывать на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес (для юридических лиц) или фамилию, имя, отчество, сведения о местежительства (для физических лиц).
7.1.7. В случае подачи заявок на участие в конкурсе в отношении нескольких лотов одним участником размещения заказа, такие заявки подаются в следующем порядке. Все заявки на участие в конкурсе в отношении нескольких лотов подаются участником размещения заказа в одном конверте. В соответствующем конверте содержатся: один комплект общих для всех заявок документов и отдельные конверты с документами, специфичными для каждого лота.

7.1.8. Общий внешний конверт оформляется в соответствии с пунктом 7.1.6 конкурсной документации. Каждый внутренний конверт, содержащий документы отдельно по каждому лоту, оформляется следующим образом: на таком конверте указывается наименование конкурса и номер соответствующего лота (если конкурс проводится по нескольким лотам). 
7.1.9. Претенденты, подавшие заявки, заказчик, уполномоченный орган обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.

7.1.10. Если конверт с заявкой не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, заказчик, уполномоченный орган  не несет ответственности за утерю конверта или его содержимого или досрочное вскрытие такого конверта.
7.2. Изменения заявок на участие в конкурсе

7.2.1. Претендент вправе изменить заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
Изменения, внесенные в заявку, считаются неотъемлемой частью заявки на участие в конкурсе.

7.2.2. Заявки на участие в конкурсе изменяются в следующем порядке.

Изменения заявки на участие в конкурсе подаются в запечатанном конверте. На соответствующем конверте указываются: наименование открытого конкурса и регистрационный номер заявки в следующем порядке: «Изменение заявки на участие в открытом конкурсе по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами. Регистрационный номер заявки». 

На  изменениях заявки на участие в конкурсе должен быть указан регистрационный номер заявки.

7.2.3. До последнего дня подачи заявок, установленного в пункте 7.1 Конкурсной документации, изменения заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и в Информационной карте конкурсе.

В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  изменения заявок на участие в конкурсе подаются на заседании единой комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе в по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса.

7.2.4. Изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в пункте 7.1.4 Конкурсной документации. 

7.2.5. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки. 

7.2.6. Претенденты, подавшие изменения заявок на участие в конкурсе, заказчик, уполномоченный орган обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких изменениях заявок до вскрытия конвертов с изменениями заявок. Лица, осуществляющие хранение конвертов с изменениями заявок на участие в конкурсе, не вправе допускать повреждение таких конвертов и, содержащихся в них изменений заявок до момента их вскрытия.

7.2.7. Конверты с изменениями заявок вскрываются единой комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе. 

После вскрытия конвертов с заявками и конвертов с изменениями соответствующих заявок единая комиссия устанавливает поданы ли изменения заявки на участие в конкурсе надлежащим лицом. 

О вскрытии конвертов с изменениями заявок на участие в конкурсе делается соответствующая отметка в протоколе вскрытия заявок на участие в конкурсе. 

7.2.8. Если конверт с изменениями заявки на участие в конкурсе не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, заказчик не несет ответственности за утерю или досрочное вскрытие такого конверта.
7.3. Отзыв заявок на участие в конкурсе

7.3.1. Претендент вправе отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время, непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
7.3.2. Заявки на участие в конкурсе отзываются в следующем порядке.

Участник размещения заказа подает в письменном виде уведомление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. При этом в соответствующем уведомлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование конкурса, регистрационный номер заявки на участие в конкурсе, дата, время и способ подачи заявки на участие в конкурсе. 

Заявление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом участником размещения заказа. 

До последнего дня подачи заявок на участие в конкурсе, заявления об отзыве заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса и Информационной карте конкурса. 

В  день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  заявки на участие в конкурсе отзываются на заседании единой комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса. 

7.3.3. Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в пункте 7.1.4. конкурсной документации. 

7.3.4. После получения и регистрации отзыва заявки на участие в конкурсе заказчик, уполномоченный орган  сравнивает регистрационный номер заявки, указанный в заявке и в уведомлении об отзыве соответствующей заявки на участие в конкурсе и в случае, если они совпадают вскрывает конверт с заявкой на участие в конкурсе, которая отозвана. 

Конверты с заявками на участие в конкурсе, в отношении которых поданы заявления об их отзыве, вскрываются. Результаты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе фиксируются в соответствующем акте. 

7.3.5. В случае соответствия уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе требованиям, указанным выше и соответствия регистрационного номера заявки, указанного в уведомлении об отзыве заявки, регистрационному номеру заявки, указанному в заявке на участие в конкурсе, заявка на участие в конкурсе считается отозванной в надлежащем порядке и конверт с заявками вскрывается. Заказчик, уполномоченный орган не несет ответственность за негативные последствия, наступившие для участника размещения заказа, заявка на участие в конкурсе которого отозвана. 

7.3.6. Заявки на участие в конкурсе, отозванные до окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе в порядке, указанном выше считаются не поданными. 

7.3.7. После окончания срока подачи заявок не допускается отзыв заявок на участие в конкурсе. 

7.3.8. Заказчик, уполномоченный орган возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе денежные средства участнику размещения заказа, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение пяти дней со дня поступления заказчику, уполномоченному органу уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе.

7.4. Заявки на участие в конкурсе, поданные с опозданием

7.4.1. Полученные после окончания времени приема конвертов с заявками на участие в конкурсе заказчиком, уполномоченным органом  конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются, и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются участникам размещения заказа по адресу, указанному в заявке на участие в конкурсе. Данные о вскрытии заявок на участие в конкурсе, полученных после установленного срока окончания приема заявок на участие в конкурсе, фиксируются  заказчиком, уполномоченным органом в соответствующем акте, который хранится с остальными документами по проведенному конкурсу.

7.4.2. Заказчик, уполномоченный орган обязан вернуть внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе денежные средства соответствующим участникам размещения заказа в течение пяти дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на банковский  счет, указанный в соответствующей заявке на участие в конкурсе.  

7.5. Обеспечение заявок на участие в конкурсе

7.5.1. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе не может превышать пять  процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах (оплачиваемая площадь), объекты конкурса которых объединены в один лот.

7.5.2. Каждый претендент, подающий заявку на участие в конкурсе, вносит средства на указанный в информационной карте счет.

7.5.3. Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. 

7.5.4. Соответствующее платежное поручение с отметкой банка об оплате  должно быть подано претендентом в составе документов, входящих в заявку на участие в конкурсе. 

7.5.5. В случае отсутствия в составе заявки указанного выше платежного поручения (квитанции об оплате, оригинальной выписки из банка) с отметкой банка об оплате, участнику, подавшему соответствующую заявку, отказывается в допуске к участию в конкурсе в соответствии с пунктом 9.4 конкурсной документации.

7.5.6. Заказчик, уполномоченный орган возвращает претендентам денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный в заявке, поданной соответствующим участником размещения заказа в следующих случаях и в следующие сроки: 

- в течение пяти дней со дня принятия заказчиком, уполномоченным органом решения об отказе от проведения открытого конкурса;

- в течение пяти дней со дня поступления заказчику, уполномоченному органу уведомления об отзыве участником размещения заказа заявки на участие в конкурсе с соблюдением положений пункта 7 конкурсной документации;

- в течение пяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе участнику, недопущенному к участию в конкурсе;

- в течение пяти дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе участникам конкурса, которые участвовали в конкурсе, но не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер;

- в течение пяти дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе участнику размещения заказа, заявка на участие в конкурсе которого получена после окончания приема конвертов с заявками на участие в конкурсе и возвращена;

- участнику, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в течение пяти дней со дня заключения договора с победителем конкурса или с таким участником конкурса;

- единственному участнику конкурса в течение пяти рабочих дней с даты предоставления заказчику подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. 

7.5.7. Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются в случае уклонения победителя конкурса или участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора.

8. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе 

8.1. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

8.1.1. Публично в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса, единой комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе. 

8.1.2. Участники конурса (их уполномоченные представители) вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. Уполномоченные представители участников предоставляют документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника. Уполномоченные представители участников, присутствующие при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе должны предоставить доверенность, выданную от имени участника конкурса. 

8.1.3. Все присутствующие при вскрытии конвертов лица регистрируются в Листе регистрации представителей участников и иных лиц, составляемом и подписываемом секретарем единой комиссии. 

8.1.4. В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в конкурсной документации, единая комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе до начала процедуры вскрытия конвертов.

8.1.5. Единой комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили заказчику, уполномоченному органу до времени вскрытия заявок на участие в конкурсе.

8.1.6. При вскрытии конвертов с заявками участников конкурса объявляются и заносятся в протокол вскрытия конвертов:

-  наименование (для юридического лица), фамилия,имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) и почтовый адрес каждого участника размещения заказа, конверт которого вскрывается;

- наличие сведений и документов, предусмотренных конкурсной документацией;

-  условия исполнения работ и услуг по управлению многоквартирным домом в соответствии с критериями и в порядке, которые установлены конкурсной документацией.

8.1.7. Единая комиссия ведет протокол вскрытия конвертов, который подписывается всеми членами единой комиссии, заказчиком, уполномоченным органом непосредственно после вскрытия конвертов. 

8.1.8. Указанный протокол размещается заказчиком, уполномоченным органом в течении дня, следующего после дня подписания такого протокола на официальном сайте.

8.1.9. Заказчик, уполномоченный орган осуществляет аудиозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любой участник размещения заказа, присутствующий при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись вскрытия таких конвертов.

9. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе

9.1. Единая комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией и соответствие участников размещения заказа требованиям, установленным в пункте 2 конкурсной документации. 

9.2. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать двадцать дней со дня вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

9.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе единой комиссией принимается решение: 

- о допуске к участию в конкурсе участника размещения заказа;

- о признании участника размещения заказа, подавшего заявку на участие в конкурсе, участником конкурса; 
- об отказе в допуске участника размещения заказа, подавшего заявку на участие в конкурсе к участию в конкурсе.
9.4. Участнику размещения заказа отказывается в допуске к участию в конкурсе в случае: 

- непредоставления определенных настоящей конкурсной документацией и Информационной картой конкурса документов в составе заявки на участие в конкурсе либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

- несоответствия требованиям, установленным в пункте 2 конкурсной документации;

- отсутствие в составе заявки платежного поручения с отметкой банка об оплате о внесении денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации. 

9.5. Если в документах, входящих в состав заявки на участие в конкурсе, имеются расхождения между обозначением сумм прописью и цифрами, то единой комиссией принимается к рассмотрению сумма, указанная прописью. 

9.6. В случае, если конкурс признан несостоявшимся и только один участника размещения заказа, подавший заявку на участие в конкурсе признан участником конкурса, заказчик в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает такому участнику проект договора управления многоквартирным домом, входящего в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом. При непредоставлении заказчику в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств, такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

9.7. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе комиссией ведется протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается заказчиком, уполномоченным органом на официальном сайте.  

9.8. Участникам размещения заказа, подавшим заявки на участие в конкурсе и признанными участниками конкурса, и участникам размещения заказа, подавшим заявки на участие в конкурсе и не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых комиссией решениях не позднее  дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

10.  Критерии оценки заявок на участие в конкурсе и порядок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе 
10.1. Единая комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе, поданных       

участниками размещения заказа, признанными участниками конкурса. Срок оценки и сопоставления таких заявок не может превышать десять дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок.
10.2. Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе осуществляется едной комиссией в целях выявления лучших условий исполнения работ и услуг по управлению многоквартирным домом в соответствии с критериями и в порядке, которые установлены конкурсной документацией.

10.3. Для определения лучших условий исполнения работ и услуг по управлению многоквартирным домом единая комиссия должна оценивать и сопоставлять заявки на участие в конкурсе по следующим критериям и подкритериям:

1)Объем предоставления гарантий качества работ, услуг (набор гарантийных обязательств):

- общее количество дополнительных работ и услуг, предоставляемых населению за плату, предложенных участником конкурса;
- общее количество дополнительных работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по обязательному перечню работ и услуг, предложенных участником конкурса;

- общее количество работ в объеме финансирования, выделенного на ремонт жилья общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (2,15 руб/м² общей площади), предложенных участником конкурса;

2) Качество выполнения работ, услуг, квалификация участника конкурса: 
- наличие действующих договоров на вывоз и размещение отходов;

- стаж работы участника размещения заказа в сфере ЖКХ;

- техническая оснащенность (наличие спецтехники и инвентаря);

- внесение участника в реестр управляющих и  эксплуатационных компаний;

- наличие лицензий на лицензируемые виды деятельности;

- наличие отзывов о работе участника размещения заказа, квалификация персонала.
10.4. Значимость критериев:
Таблица №1
	№ п/п
	Наименование критерия
	Наименование подкритериев
	Значимость подкритерия в баллах
	Значимость критерия в баллах

	1
	Объем предоставления гарантий качества работ, услуг (набор гарантийных обязательств)
	Общее количество дополнительных работ и услуг, предоставляемых населению за плату
	20
	80

	
	
	Общее количество дополнительных работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по обязательному перечню работ и услуг
	30
	

	
	
	Общее количество работ в объеме финансирования, выделенного на ремонт жилья общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (2,15 руб/м²)
	30
	

	2
	Качество выполнения работ, услуг, квалификация участника конкурса
	Наличие действующих договоров на вывоз и размещение отходов
	2
	20

	
	
	стаж работы участника размещения заказа в сфере ЖКХ
	3
	

	
	
	техническая оснащенность
	5
	

	
	
	внесение участника в реестр управляющих и  эксплуатационных компаний
	1
	

	
	
	наличие лицензий на лицензируемые виды деятельности
	3
	

	
	
	наличие отзывов о работе участника размещения заказа
	3
	

	
	
	квалификация персонала
	3
	


10.5.  При оценке заявок будет применяться бальная система. Максимальные баллы по каждому критерию и подкритерию приведены в таблице №1.
Суммарный балл по каждой оцениваемой заявке не будет превышать 100 (сто) и будет определяться по формуле:

БiΣ ═ Б1i + Б2i;
где  Б1i, Б2i – баллы по каждому ктитерию.

10.5.1. Балл каждой заявки по первому критерию будет определен по формуле:

Б1i ═ Б1Пi1 + Б1Пi2 + Б1Пi3;

где Б1Пi1, Б1Пi2, Б1Пi3 – баллы по каждому подкритерию первого критерия.

10.5.1.1. Балл каждой заявки по первому подкритерию первого критерия будет определен по формуле:

Б1Пi1 ═ Б1П1max * К1i1,

где Б1П1max – максимальное значение балла, присваиваемое заявке по первому подкритерию первого критерия и определяемого из таблицы №1;

 К1i1 – коэффициент отклонения по первому подкритерию первого критерия, который определяется по формуле:
К1i1 ═ Р1i1 / Р11max,

где Р1i1 – общее количество дополнительных работ и услуг, предоставляемых населению за плату, предложенных участником конкурса;

Р11max – максимально предложенное общее количество дополнительных работ и услуг, предоставляемых населению за плату.

10.5.1.2.  Балл каждой заявки по второму подкритерию первого критерия будет определен по формуле:

Б1Пi2 ═ Б1П2max * К1i2,

где Б1П2max – максимальное значение балла, присваиваемое заявке по второму подкритерию первого критерия критерию и определяемого из таблицы №1;

 К1i2 – коэффициент отклонения по второму подкритерию первого критерия критерию, который определяется по формуле:

К1i2 ═ Р1i2 / Р12max,

где Р1i2 – общее количество дополнительных работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по обязательному перечню работ и услуг, предложенных участником конкурса;

Р12max – максимально предложенное общее количество дополнительных работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по обязательному перечню работ и услуг.

10.5.1.3.  Балл каждой заявки по третьему подкритерию первого критерия будет определен по формуле:

Б1Пi3 ═ Б1П3max * К1i3,

где Б1П3max – максимальное значение балла, присваиваемое заявке по третьему подкритерию первого критерия и определяемого из таблицы №1;

 К1i3 – коэффициент отклонения по третьему подкритерию первого критерия, который определяется по формуле:

К1i3 ═ Р1i3 / Р13max,

где Р1i3 – общее количество работ в объеме финансирования, выделенного на ремонт жилья общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (2,41 руб/м²), предложенных участником конкурса;

Р13max – максимально предложенное общее количество работ в объеме финансирования, выделенного на ремонт жилья общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (2,41 руб/м²).

10.5.2. Балл каждой заявки по второму критерию будет определен по формуле:

Б2i ═ Б2Пi1 + Б2Пi2 + Б2Пi3 + Б2Пi4 + Б2Пi5 + Б2Пi6 + Б2Пi7,

где Б2Пi1, Б2Пi2, Б2Пi3, Б2Пi4, Б2Пi5, Б2Пi6, Б2Пi7 – баллы по каждому подкритерию второго критерия.

10.5.2.1. Балл каждой заявки по первому подкритерию второго критерия будет определен по формуле:
Б2Пi1 ═ Б2П1max * К2 i1,

где Б2П1max – максимальное значение балла, присваиваемое заявке по первому подкритерию второго критерия и определяемого из таблицы №1;

К2 i1 - коэффициент отклонения по первому подкритерию второго критерия, который определяется по формуле:

К2 i1 ═ Р2 i1 / Р21max,

где Р2 i1 – общее количество действующих договоров на вывоз и размещение отходов, представленных участником конкурса;

Р21max – максимально предложенное общее количество действующих договоров на вывоз и размещение отходов, представленных на конкурс.
10.5.2.2. Балл каждой заявки по второму подкритерию второго критерия будет определен по формуле:

Б2Пi2 ═ Б2П2max * К2 i2,

где Б2П2max – максимальное значение балла, присваиваемое заявке по второму подкритерию второго критерия и определяемого из таблицы №1;

К2 i2 - коэффициент отклонения по второму подкритерию второго критерия, который определяется по формуле:

К2 i2 ═ Р2 i2 / Р22max,

где Р2 i2 –стаж работы участника размещения заказа в сфере ЖКХ (в годах), заявленный и подтвержденный участником конкурса;

Р22max – максимальный стаж работы участника размещения заказа в сфере ЖКХ, заявленный и подтвержденный на конкурсе.
10.5.2.3. Балл каждой заявки по третьему подкритерию второго критерия будет определен по формуле:

Б2Пi3 ═ Б2П3max * К2 i3,

где Б2П3max – максимальное значение балла, присваиваемое заявке по третьему подкритерию второго критерия и определяемого из таблицы №1;

К2 i3 - коэффициент отклонения по третьему подкритерию второго критерия, который определяется по формуле:

К2 i3 ═ Р2 i3 / Р23max,

где Р2 i3 – общее количество технических паспортов на технику и оборудование, представленных участником конкурса;

Р23max – максимальное общее количество технических паспортов на технику и оборудование, представленных на конкурс.

10.5.2.4.  Балл каждой заявки по четвертому подкритерию второго критерия (Б2Пi4) будет определен следующим образом:

- если участник конкурса предоставит документ, подтверждающий внесение участника в реестр управляющих и  эксплуатационных компаний, то ему по четвертому подкритерию четвертого критерия будет начислен 1 балл;

- если участник конкурса не предоставит документ, подтверждающий внесение участника в реестр управляющих и  эксплуатационных компаний, то ему по четвертому подкритерию четвертого критерия будет начислено 0 баллов. 

10.5.2.5. Балл каждой заявки по пятому подкритерию второго критерия будет определен по формуле:

Б2Пi5 ═ Б2П5max * К2 i5,

где Б2П5max – максимальное значение балла, присваиваемое заявке по пятому подкритерию второгокритерия и определяемого из таблицы №1;

К2 i5 - коэффициент отклонения по пятому подкритерию второго критерия, который определяется по формуле:

К2 i5 ═ Р2 i5 / Р25max,

где Р2 i5 – общее количество действующих лицензий на лицензируемые виды деятельности, представленных участником конкурса;

Р25max – максимально предложенное общее количество действующих лицензий на лицензируемые виды деятельности, предъявленных на конкурсе.
10.5.2.6.  Балл каждой заявки по шестому подкритерию второго критерия будет определен по формуле:

Б2Пi6 ═ Б2П6max * К2 i6,

где Б2П6max – максимальное значение балла, присваиваемое заявке по шестому подкритерию второго критерия и определяемого из таблицы №1;

К2 i6 - коэффициент отклонения по шестому подкритерию второго критерия, который определяется по формуле:

К2 i6 ═ Р2 i6 / Р26max,

где Р2 i6 – общее количество отзывов о работе участника размещения заказа, представленных участником конкурса;

Р26max – максимальное общее количество отзывов о работе участника размещения заказа, предъявленных на конкурсе.
10.5.2.7. Балл каждой заявки по седьмому подкритерию четвертого критерия будет определен по формуле:

Б2Пi7 ═ Б2П7max * К2 i7,

где Б2П7max – максимальное значение балла, присваиваемое заявке по седьмому подкритерию второго критерия и определяемого из таблицы №1;

К2 i7 - коэффициент отклонения по седьмому подкритерию второго критерия, который определяется по формуле:

К2 i7 ═ Р2 i7 / Р27max,

где Р2 i7 – общее количество документов подтверждающих калификацию персонала, представленных участником конкурса;

Р27max – максимальное общее количество документов подтверждающих калификацию персонала, предъявленных на конкурсе.
10.6. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе единой комиссией каждой заявке не участие в конкурсе относительно других по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условиях исполнения работ и услуг по управлению многоквартирным домом присваивается порядковый номер. Заявке на участие в конкурсе, в которой содержатся лучшие условия, присваивается первый номер. В случае, если в нескольких заявках на участие в конкурсе содержатся одинаковые условия исполнения работ и услуг по управлению многоквартирным домом, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в конкурсе, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсе, содержащих такие условия.

10.7. Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения работ и услуг  по управлению многоквартирным домом и заявке на участие в конкурсе которого присвоен первый номер.

10.8. Единая комиссия ведет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, в котором должны содержаться сведения:

- о месте, дате, времени проведения оценки и сопоставления заявок;

- об участниках конкурса, заявки на участие в конкурсе которых были рассмотрены;

- о порядке оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе;
- о принятом на основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе решении о                      присвоении заявкам на участие в конкурсе порядковых номеров;

- о решении каждого члена комиссии о присвоении заявкам на участие в конкурсе значений по каждому из предусмотренных критериев оценки заявок на участие в конкурсе;

- наименование (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (для физических лиц) и почтовые адреса участников конкурса, заявкам на участие в конкурсе которых присвоен первый и второй номера.

10.9. Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе подписывается всеми присутствующими членами единой комиссии и заказчиком, уполномоченным органом в течении дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у заказчика, уполномоченного органа.
10.10. Заказчик, уполномоченный орган в течении трех рабочих дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок передают победителю конкурса один экземпляр протокола и  проект договора управления многоквартирным домом.
10.11. Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте закзчиком, уполномоченным органом в течении дня, следующего после дня подписания указанного протокола, и опубликовывается в официальном печатном издании в течение пяти рабочих дней после подписания указанного протокола. 

11. Заключение договора управления многоквартирным домом по результам проведения конкурса 

11.1. Срок заключения договора

11.1.1. Победитель конкурса в срок  не ранее чем через десять дней со дня размещения на официальном сайте протокола оценки и сопоставления заявок и не позднее тридцати дней со дня получения победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом  предоставляет заказчику подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

11.1.2. В случае, если победитель конкурса в срок, предусмотренный п.11.1.1. настоящей конкурсной документации, не предоставил заказчику подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств, он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.  При этом заключение договора управления многоквартирным домом  для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным.

11.1.3.  Обеспечение исполнения обязательств должно быть предоставлено до заключения договора управления многоквартирными домами и может быть в форме безотзывной банковской гарантии, страхования ответственности по контракту или передачи заказчику в залог денежных средств, в том числе в форме вклада (депозита). Способ обеспечения исполнения договора из перечисленных в настоящей части способов определяется участником конкурса самостоятельно.

11.2.4. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть более тридцати процентов цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения указан в Информационной карте.
11.2.5. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле: 

Ооу= Кх (Рои+Рку) 

где: Ооу-размер обеспечения исполнения обязательств; К- коэффициент, установленный заказчиком; 

Рои-размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме; 

Рку – размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов за предыдущий календарный год; в случае отсутствия таких сведений – исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг.
11.3. Права и обязанности победителя конкурса

11.3.1. Договор на управление многоквартирным домом заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе, и в конкурсной документации.

11.3.2. Победитель конкурса в течение двадцати дней с даты предоставления заказчику подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирными домами собственникам помещений в многоквартирных домах для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 ГК РФ. 

11.4. Права и обязанности заказчика

11.4.1 Организатор конкурса в течение десяти  рабочих дней с даты утверждения протокола оценки и сопоставления заявок уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения сообщения о  проекте договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
11.4.2. После определения победителя конкурса в течение срока, предусмотренного для заключения договора на управление многоквартирным домом, заказчик вправе отказать в заключении договора с победителем конкурса, либо при уклонении победителя конкурса от заключения договора с участником конкурса, с которым заключается такой договор, в случае установления факта: 

- проведения ликвидации участников конкурса – юридических лиц или проведения в отношении участников конкурса – юридических лиц, индивидуальных предпринимателей процедуры банкротства;

- приостановления деятельности указанных лиц в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- предоставления указанными лицами заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 6 Конкурсной документации;

- нахождения имущества указанных лиц под арестом, наложенным по решению суда, если на момент истечения срока заключения договора балансовая стоимость арестованного имущества превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов указанных лиц по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

11.4.3. Заказчик вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор управления, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в случае, если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения. При этом заключение договора для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным.

12. Обеспечение защиты прав и законных интересов участников конкурса 

12.1. Действия (бездействия) заказчика, уполномоченного органа, единой комиссии могут быть обжалованы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 

12.2. В случае возникновения любых противоречий, претензий, разногласий и споров, связанных с проведением конкурса, заказчик, уполномоченный орган и единая комиссия предпринимают усилия для урегулирования таких противоречий, претензий и разногласий в добровольном порядке.

13. Информационная карта

13.1. Заказчик:

Наименование: Администрация муниципального образования «Новодевяткинское сельское поселение»                 Всеволожского муниципального района Ленинградской области.                                                                             Место нахождения: 188661, Ленинградская область, Всеволожский район, д. Новое Девяткино, д. 57, офис 83. Почтовый адрес: 188661, Ленинградская область, Всеволожский район, д. Новое Девяткино, д. 57, офис 83. Адрес электронной почты:  administion@mail.ru                                                                                                     Телефон: (812) 595-74-44                                                                                                                                        Контактное лицо: первый заместитель главы администрации Ладыгин Сергей Викторович.

13.2. Уполномоченный орган:
Наименование: Муниципальное учреждение «Агентство по развитию и обслуживанию территории» муниципального образования «Новодевяткинское сельское поселение».                                                                Место нахождения: 188661, Ленинградская область, Всеволожский район, д. Новое Девяткино, д. 57, офис 84. Почтовый адрес: 188661, Ленинградская область, Всеволожский район, д. Новое Девяткино, д. 57-А.          Адрес электронной почты:  agentstvo.nd@rambler.ru                                                                                               Телефон: (812) 595-53-13                                                                                                                                  Контактное лицо:  директор Зайцев Игорь Валентинович.

13.3. Форма торгов: открытый конкурс
13.4. Предмет открытого конкурса:  
ЛОТ №1: Право управления многоквартирными домами  №№ 31 (оплачиваемая площадь 21584,4 м²), 33 (оплачиваемая  площадь 10840,5 м²), 35 (оплачиваемая  площадь 15806,6 м²),  расположенными в д. Новое Девяткино Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 

ЛОТ №2: Право управления многоквартирными домами  №№ 37 (оплачиваемая  площадь 11238,9 м²), 39 (оплачиваемая площадь 10522,58 м²), 49 (оплачиваемая  площадь 8009,9 м²), 51 (оплачиваемая  площадь 7883,49 м²), 53 (оплачиваемая  площадь 12963,25 м²), 55 (оплачиваемая площадь 8732,7 м²), 57 (оплачиваемая  площадь8855,5 м²),, расположенными в д. Новое Девяткино Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 

ЛОТ №3: Право управления многоквартирными домами №№ 59 (оплачиваемая  площадь 5891,5 м²), 63 (оплачиваемая площадь 194,7 м²), 65 (оплачиваемая  площадь 195,35 м²), 76 (оплачиваемая  площадь 1543,4 м²), 90 (оплачиваемая  площадь 3415 м²),  91 (оплачиваемая площадь 2046,2 м²), 92 (оплачиваемая  площадь 3448,4м²), 93 (оплачиваемая  площадь 11111 м²), 94 (оплачиваемая  площадь 5885,07 м²), 95 (оплачиваемая  площадь 10232,5 м²), расположенными в д. Новое Девяткино Всеволожского муниципального района Ленинградской области. 

13.5. Объект конкурса: Общее имущество собственников помещений в многоквартирных домах, на право управления которыми проводится конкурс.

13.6. Место оказания услуг: Ленинградская область, Всеволожский район, д. Новое Девяткино.
13.7.  Размер платы за содержание и ремонт объекта конкурса: устанавливается на основании решения представительного органа местного самоуправления и составляет 18 (восемнадцать) рублей 98 (девяносто восемь) копеек за один квадратный метр общей площади. В случае принятия тарифа не обеспечивающего 100% возмещения затрат орган местного самоуправления компенсирует управляющей организации выпадающие доходы. Размер платы за 1 м2 жилого помещения включает в себя: услуги по содержанию и ремонту жилого помещения, услуги по сбору и вывозу мусора, работы по управлению многоквартирным домом.

Размер платы за содержание и ремонт общего имущества, рассчитан заказчиком в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и    кровли, др. параметров, а также от объема и количества обязательных работ и услуг на 1кв.м.
13.8. Место, условия и сроки информирования собственников помещений о проведении конкурса:
Не позднее, чем за двадцать дней до даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками заказчик обязан уведомить всех собственников помещений в многоквартирном доме о дате проведения конкурса путем размещения сообщения в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме.
13.9. Валюта: Российский рубль
13.10. Язык заявки: русский
13.11. Источник финансирования:  Плата собственников помещений, согласно  договору,  заключенному на условиях конкурса с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса.
13.12. Форма, сроки и порядок оплаты  работ, услуг: Плата собственником за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и коммунальные услуги вносятся ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем на   основании  платежных   документов,  предоставляемых Управляющей организацией. 

В  выставляемом  Управляющей  организацией платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих (зарегистрированных)   граждан,   объем   (количество)   потребленных   коммунальных   ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения.   В   платежном   документе   для   информации   указываются   суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, размер предоставленных льгот, и компенсаций расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, дату создания платежного документа.

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, собственник вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.
13.13. Участники размещения заказа: Участником размещения заказа может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель.
13.14. Преимущества, предоставляемые учреждениям и предприятиям уголовно-исполнительной системы и организациям инвалидов: Нет.
13.15. Форма заявки на участие в конкурсе: участник конкурса подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте в установленные сроки и время приема. Приложение № 10
13.16. Требования к предложениям о цене договора: цена договора фиксирована на весь срок выполнения договора и включает в себя все затраты, налоги, сборы и иные обязательные платежи, подлежащие уплате в связи с выполнением договора.

Изменения обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом возможны только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
13.17. Требования к участникам размещения заказа:

- соответствие участников конкурса требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим  выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- непроведение в отношении участника конкурса процедуры банкротства либо процедуры ликвидации;

- неприостановление деятельности участника конкурса в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе; 
- отсутствие у участника конкурса задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника конкурса по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник конкурса считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе не вступило в силу
13.18. Документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе: 
1) сведения и документы о претенденте, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) 
- для юридических лиц:

полученная не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки, оформленная в соответствии с приложением № 5 к Правилам ведения Единого государственного реестра юридических лиц, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 19.06.2002 № 438 «О Едином государственном реестре юридических лиц». 

- для индивидуальных предпринимателей: 

полученная не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки, оформленная в соответствии с приложением № 5 к Правилам ведения Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей и предоставления содержащихся в нем сведений, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 16.10.2003 № 630 «О Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей, Правилах хранения в единых государственных реестрах юридических лиц и индивидуальных предпринимателей документов (сведений) и передачи их на постоянное хранение в государственные архивы, а также о внесении изменений и дополнений в Постановления Правительства Российской Федерации от 19 июня 2002 г. N 438 и 439». 

- для иных физических лиц:

копии документов, удостоверяющих личность. 

- для иностранных лиц:

надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или  государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства, полученные не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса. 

в) в случае, если заявка подписывается не руководителем участника конкурса, к ней должен быть приложен документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника конкурса, подавшего заявку на участие в конкурсе;

г) реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

а) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

б) копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

в) документы, подтверждающие соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

3) предложения  по общему количеству дополнительных работ и услуг, предоставляемых населению за плату, предложенных участником конкурса (приложение №7);

4) предложения по общему количеству работ в объеме финансирования, выделенного на ремонт жилья общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (2,41 руб/м² общей площади) (приложение №8);

5) предложения по дополнительному объему работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по обязательному перечню работ и услуг (приложение №9);
6) документы подтверждающие квалификацию участника конкурса;
7) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержаниеи ремон жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

В подтверждение финансовой устойчивости, а также отсутствия задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды по усмотрению участника размещения заказа могут быть предоставлены:

- формы №1 «Бухгалтерский баланс» и №2 «Отчет о прибылях и убытках» за предыдущий год и последний отчетный период отчетного года, с отметкой налоговой инспекции и заверенные печатью организации;

- акт сверки, выданный ИФНС о состоянии расчетов с бюджетами всех уровней и внебюджетными фондами за последний отчетный период, заверенный печатью организации,

- а также сведения об опыте работы.
13.19. Срок подачи заявок на участие в конкурсе: 
Заявки  на  участие  в  конкурсе  принимаются уполномоченным органом с 09.00  25 мая 2009 года до 11.00  26 июня 2009 года по рабочим дням с 09.00 до 13.00 и с 14.00 до 16.00 по адресу : 188661, Ленинградская область, Всеволожский район, д. Новое Девяткино, д. 57-А, МУ «Агентство по развитию и обслуживанию территории».
13.20. Место, дата и время вскрытия конвертов с  заявками на участие в конкурсе:
Вскрытие конвертов с заявками будет производиться по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, д. Новое Девяткино, д. 57-А, МУ «Агентство по развитию и обслуживанию территории»; 26 июня 2009г. в 11.00.

13.21..  Место и дата рассмотрения заявок на участие в конкурсе: 

Рассмотрение заявок на участие в конкурсе будет производиться по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, д. Новое Девяткино, д.57-А с 26.06.2009г. по 02.07.2009г.

13.22.. Место и дата подведения итогов конкурса: 

Подведение итогов конкурса будет производиться по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, д. Новое Девяткино, д. 57-А, МУ «Агентство по развитию и обслуживанию территории»; 03.07.2009г. в 11.00.

13.23. Обеспечение заявки на участие в конкурсе: размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет до пяти процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.
Размер обеспечения заявки составляет:
ЛОТ №1  45000 (Сорок пять тысяч) рублей;
ЛОТ №2  68000 (Шестьдесят восемь тысяч) рублей ;
ЛОТ №3  41000 (Сорок одна тысяча) рублей.
13.24. Реквизиты для внесения денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: Приложение №14. 
13.25. Размер обеспечения исполнения договора: размер обеспечения исполнения обязательств составляет десять процентов цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца.
Размер обеспечения исполнения договора составляет:
ЛОТ №1:  252000 (Двести пятьдесят две тысячи) рублей;  
ЛОТ №2:  403000(Четыреста три тысячи) рублей;
ЛОТ №3:    235000(Двести тридцать пять тысяч) рублей.
13.26. Критерии оценки заявок на участие в конкурсе:

Для определения лучших условий исполнения работ и услуг по управлению многоквартирным домом единая комиссия должна оценивать и сопоставлять заявки на участие в конкурсе по следующим критериям:

- по общему количеству дополнительных работ и услуг, предоставляемых населению за плату, предложенных участником конкурса;

- готовность участника конкурса заявить дополнительный объем работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по обязательному перечню работ и услуг;

- по общему количеству работ в объеме финансирования, выделенного на ремонт жилья общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (2,41 руб/м²);

- квалификация участника конкурса: наличие действующих договоров на вывоз и размещение отходов, стаж работы участника размещения заказа в сфере ЖКХ, техническая оснащенность (наличие спецтехники и инвентаря),  внесение участника в реестр управляющих и  эксплуатационных компаний, наличие лицензий на лицензируемые виды деятельности, наличие отзывов о работе участника размещения заказа, квалификация персонала.

Значимость критериев дана в п. 10.4 конкурсной документации.

13.27. Срок заключения договора:

Победитель конкурса в срок  не ранее чем через десять дней со дня размещения на официальном сайте протокола оценки и сопоставления заявок и не позднее тридцати дней со дня получения победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом (приложение №12)  предоставляет заказчику подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

13.28. Порядок и сроки хранения документов и материалов по проведению конкурса:

Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведении конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.
Приложение №1 
Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса. ЛОТ №1: файл «дом31»; файл «дом33»; файл «дом35».

Приложение №2
 Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса. ЛОТ №2: файл «дом37»; файл «дом39»; файл «дом49»; файл «дом51»; файл «дом53»; файл «дом55»; файл «дом57».

Приложение №3
 Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса. ЛОТ №3: файл «дом59»; файл «дом93»; файл «дом94»; файл «дом95»; файл «дом90»; файл «дом91»; файл «дом92»; файл «дом76»; файл «дом65»; файл «дом63».

Приложение №4 

Характеристика объектов открытого конкурса.

ЛОТ №1
	№ дома
	Год постройки
	Кол-во этажей
	Кол-во квартир
	Жилая площадь
	Общая площадь
	Оплачиваемая

площадь
	Вид благоус.
	Серия      и тип

	31
	1993
	10
	418
	10576,1
	23896,1
	21584,4
	полн.
	блочный

	33
	1996
	10
	199
	5373,3
	12383,0
	10840,5
	полн.
	блочный

	35
	1993
	10
	289
	7820,3
	18988,1
	15806,6
	полн.
	блочный

	ИТОГО:
	906
	23769,7
	55267,2
	48231,5
	
	


ЛОТ №2

	№ дома
	Год постройки
	Кол-во этажей
	Кол-во квартир
	Жилая площадь
	Общая площадь
	Оплачиваемая

площадь
	Вид благоус.
	Серия      и тип

	37
	1987
	10
	209
	7523,8
	12934,2
	11238,9
	полн.
	блочный

	39
	1990
	10
	195
	6990,7
	10643,6
	10522,58
	полн.
	блочный

	49
	1990
	9
	143
	5206,8
	8948,6
	8009,9
	полн.
	блочный

	51
	1991
	9
	143
	5097,1
	8812,9
	7883,49
	полн.
	блочный

	53
	1994
	10
	239
	6358,0
	14512,0
	12963,25
	полн.
	блочный

	55
	1995
	10
	159
	5748,3
	9029,9
	8732,7
	полн.
	блочный

	57
	1994
	10
	156
	5294,7
	10748,2
	8855,5
	полн.
	блочный

	ИТОГО:
	
	36471,4
	7653,5
	68206,32
	
	


ЛОТ №3

	№ дома
	Год постройки
	Кол-во этажей
	Кол-во квартир
	Жилая площадь
	Общая площадь
	Оплачиваемая

площадь
	Вид благоус.
	Серия       и тип

	59
	1986
	9
	107
	4057,3
	6852,3
	5891,5
	полн.
	блочный

	93
	1985
	9
	214
	7544,5
	12899,7
	11111
	полн.
	блочный

	94
	1983
	9
	106
	3954,4
	6792,8
	5885,07
	полн.
	блочный

	95
	1986
	12
	215
	6597,4
	12400,9
	10232,5
	полн.
	блочный

	90
	1973
	5
	77
	1954,7
	3946,5
	3415
	полн.
	блочный

	91
	1975
	5
	45
	1205,2
	2175,3
	2046,2
	полн.
	блочный

	92
	1976
	5
	75
	2072,3
	3606,4
	3448,4
	полн.
	блочный

	76
	1970
	3
	36
	987
	1683,8
	1543,4
	полн.
	кирпичный

	65
	1960
	2
	8
	194,3
	302,3
	195,35
	частич.
	кирпичный

	63
	1959
	2
	8
	194,6
	301,7
	194,7
	частич.
	кирпичный

	ИТОГО:
	
	28761,7
	50961,7
	43963,12
	
	


Приложение №5
График и порядок проведения осмотров
1. График проведения осмотров
	№ лота
	Дата проведения осмотра

	ЛОТ №1
	26.05.09.
	02.06.09.
	09.06.09.
	16.06.09.

	ЛОТ№2
	27.05.09.
	03.06.09.
	10.06.09.
	17.06.09.

	ЛОТ№3
	28.05.09.
	04.06.09.
	11.06.09.
	18.06.09.


2. Перечень конструкций, элементов, инженерных сетей и оборудования, подлежащих осмотру

	№
	Наименование

	1
	Печи (с газоходами)    

	2
	Вентиляционные каналы и шахты, их оголовки  

	3
	Газоходы при горячем водоснабжении от газовых и дровяных колонок 

	4
	Разводка холодного и горячего водоснабжения, канализации.               
Поливочные наружные устройства (краны, разводка). Система внутреннего водоотвода с крыш зданий.

	5
	Система отопления

	6
	Мусоропроводы 

	7
	Внутридомовые электрические сети, этажные щитки 

	8
	Лифтовые шахты, лифтовое оборудование                    

	9
	Система освещения мест общего пользования          

	10
	Радио- и телеустройства: на кровлях, на чердаках и  лестничных клетках         

	11
	Лестничные клетки, тамбуры, лестничные марши, окна и двери в местах общего пользования           

	12
	Чердачные, подвальные и другие помещения

	13
	Крыша

	14
	Фундаменты, несущие стены, перекрытия, балконы и лоджии

	15
	Отмостка, цоколь


3. Результаты осмотра строительных конструкций и инженерного оборудования

	Наименование конструкций, оборудования и элементов благоустройства            
	Оценка состояния или краткое описание дефекта и причины его возникновения            
	Необходимые меры (капитальный или текущий ремонт с указанием примерного объема работ)     

	Фундаменты
	
	

	Стены
	
	

	Перегородки
	
	

	Перекрытия чердачные
	
	

	Крыша
	
	

	Полы
	
	

	Проемы
	
	

	Окна
	
	

	Двери
	
	

	Отделка
	
	

	Внутридомовые инженерные коммуникации
	
	


Приложение №6   

ПЕРЕЧЕНЬ ОБЯЗАТЕЛЬНЫХ  РАБОТ  ПО СОДЕРЖАНИЮ ЖИЛЫХ ДОМОВ

А) СОДЕРЖАНИЕ  И  ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ  ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
  1. Периодичность общих и частичных осмотров:

1.1.Вентиляционные каналы и шахты: в зданиях вентшахты и оголовки – 2 раза в год;

1.2.Газоходы при горячем водоснабжении от газовых и дровяных колонок – 4 раза в год;

1.3.Системы холодного и горячего водоснабжения, канализация мест общего пользования – 2 раза в год;

1.4.Поливочные наружные устройства (краны, разводка) – 1 раз в год;

1.5.Система внутреннего водоотвода с крыш зданий – 2 раза в год;

1.6.Система центрального отопления:

- внутри квартир – 1 раз в год;

- мест общего пользования – 2 раза в год;

1.7.Мусоропроводы (все устройства) – не менее 2 раз в год;

1.8.Общедомовые электрические сети этажных щитков с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений – не менее 4 раз в год;

1.9.Электрические сети в технических подвалах, подпольях и на чердаке, в том числе распаянных и протяжных коробок и ящиков с удалением из них влаги и ржавчины – не менее 4 раз в год;

1.10.Вводые и этажные шкафы с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений – не менее 4 раз в год;

1.11.Светильники в местах общего пользования с заменой сгоревших ламп (и стартеров) – не менее 4 раз в год;

1.12.Техническое обслуживание систем автоматизированной противопожарной защиты (АППЗ) – не менее 2 раз в год;

1.13.Основные строительные конструкции зданий и элементов внешнего благоустройства – 2 раза в год.

  2. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров .

2.1.Устранение технических неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, регулировка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов, прочистка сифонов, притирка пробочных кранов, набивка сальников, замена резиновых прокладок у колокола и шарового клапана, установка ограничителей-дроссельных шайб, очистка бачка от известковых отложений и др.).

2.2.Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трёхходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков,воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры, ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках. и др.).

2.3.Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.)

2.3.Прочистка канализационного лежака.

2.4.Проверка исправности канализационных вытяжек.

2.5.Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

2.6.Проверка заземления ванн.

2.7.Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.

2.8.Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

2.9.Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.

3. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период.

3.1.Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

3.2.Расконсервирование и ремонт поливочной системы.

3.3.Снятие пружин на входных дверях.

3.4.Консервация системы центрального отопления.

3.5.Ремонт просевших отмосток.

3.6.Укрепление флагодержателей.

4. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период.

4.1.Утепление оконных и балконных проёмов.

4.2.Ремонт окон и дверей в местах общего пользования.

4.3.Утепление чердачных перекрытий.

4.4.Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

4.5.Укрепление и ремонт парапетных ограждений (участков до 3,0 м).

4.6.Проверка исправности слуховых окон и жалюзи.

4.7.Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках,

4.8.Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

4.9.Утепление бойлеров.

4.10.Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.

4.11.Замена разбитых стёкол окон и дверей вспомогательных помещений.

4.12.Консервация поливочных систем.

4.13Укрепление флагодержателей.

4.14.Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

4.15.Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок.

4.16.Поставка доводчиков на входных дверях.

4.17.Ремонт и укрепление, утепление  входных дверей.

4.18.Навеска, укрепление или регулировка пружин и амортизаторов на входных дверях.

5. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров.
5.1.Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

5.2.Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах и газоходах.

5.3.Смена прокладок в водопроводных кранах.

5.4.Уплотнение сгонов.

5.5.Прочистка внутренней канализации.

5.6.Прочистка сифонов.

5.7.Регулировка смывного бачка.

5.8.Притирка пробочного крана в смесителе.

5.9.Регулировка и ремонт трёхходового крана.

5.10.Укрепление расшатавшихся сантехприборов в местах их присоединения к трубопроводу.

5.11.Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.

5.12.Укрепление трубопроводов.

5.13.Проверка канализационных вытяжек.

5.14.Мелкий ремонт изоляции.

5.15.Проветривание колодцев.

5.16.Смена перегоревших электролампочек в технических подпольях и чердаках.

5.17.Устранение мелких неисправностей электропроводки.

5.18.Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей в технических апомещениях .

6. Прочие работы. 

6.1.Регулировка и наладка систем центрального отопления.

6.2.То же вентиляции.

6.3.Промывка и опрессовка системы центрального отопления.

6.4.Очистка и промывка водопроводных кранов.

6.5.Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.

6.6.Удаление с крыш снега и наледей.

6.7.Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

6.8.   Прочистка водоприёмной воронки внутреннего водостока.

6.9.   Прочистка внутреннего металлического водостока от  засора.

6.10.Прочистка внутреннего водостока из полиэтиленовых труб.

6.11.Проверка закрытия и закрытие чердаков и подвалов.

6.12.Снятие параметров теплоснабжения, показаний водосчётчиков, установка КИП.

6.13.Нанесение маркировки колодцев на стенах.

6.14.Прочистка выпусков первого колодца.

6.15.Прочистка дренажных систем, смена трапов.

6.16.Проветривание колодцев.

6.17.Прочистка канализационных стояков от жировых отложений.

6.18.Техническое обслуживание встроенной насосной станции.

6.19.Прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах.

6.20.Прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах.

6.21.Проверка подвальных помещений на загазованность.

6.22. Установка штуцеров в цоколях из подвальных помещений.

6.23.Проветривание подвальных помещений.

6.24. Проведение дератизации 1 раз в месяц , проведение дезинсекции( по необходимости)  в местах общего пользования.

7. Аварийное обслуживание 

7.1. обеспечить срок прибытия аварийной бригады  в течение 1часа с момента приёма вызова ;

7.2. приступить немедленно к локализации аварийной ситуации, приводящей к затоплению или 

повреждению помещений, путём отключения аварийного участка;

7.3.приступить немедленно к локализации аварийной ситуации на электрических внутридомовых сетях (короткое замыкание в элементах внутридомовой электросети и т.п.)

7.4.ликвидировать засор канализации в подвале здания и канализационных выпусков до первого смотрового колодца дворовой канализации без ершения лежаков и очистки колодцев от ила;

7.5. ликвидировать течи путём наложения бандажа, замены уплотнения муфтового соединения;

7.6. ликвидировать мелкие неисправности, повреждения без применения материалов (кроме изолирующих)  на общедомовых сетях электроосвещения, электросиловых подводках и установках напряжением до 380 Вольт, щитовых и распределительных устройствах без замены и  ремонта внутриквартирных сетей и оборудования.

8. Обеспечение электроэнергией  для  коммунального освещения мест общего пользования .

Б )  УБОРКА ЛЕСТНИЧНЫХ КЛЕТОК 

Состав и периодичность выполнения работ по уборке лестничных клеток 

	
	Вид работ
	Периодичность

	1.
	Влажное подметание первых двух этажей
	через день

	2.
	Влажное подметание выше 2-го этажа в домах без лифтов
	2 раз в неделю

	3.
	Влажное подметание выше 2-го этажа в  домах с лифтами и мусоропроводом
	1 раз в неделю

	4.
	Мытье площадок и маршей
	 2 раза в месяц

	5.
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами
	ежедневно

	6.
	Уборка лифтовых кабин
	ежедневно

	7.
	Уборка площадки перед входом в подъезд: очистка металлической решётки и приямка 
	1 раз в неделю

	8.
	Мытье окон
	один раз в год

	9.
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов, почтовых ящиков
	2 раза в год

	10.
	Влажная протирка стен,  дверей
	один раз в год


В )  СОДЕРЖАНИЕ МУСОРОПРОВОДОВ

Состав и периодичность выполнения работ по уборке мусоропровода

	
	Вид работ
	Периодичность

	1.
	Удаление мусора из мусопроприемных камер


	ежедневно

	2.
	Уборка мусороприемных камер


	ежедневно

	3.
	Уборка загрузочных клапанов мусоропровода
	1 раз в  неделю

	4.
	Дезинфекция ствола мусоропровода


	1 раз в месяц

	  5.
	Мойка нижней части ствола мусоропровода
	1 раз в месяц

	6.
	Удаление засора


	по мере необходимости


Г )  СОДЕРЖАНИЕ ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ

Состав и периодичность выполнения работ при уборке территории

	
	Вид работ 
	Периодичность



	1.
	Подметание снега (ручное)
	47 раз в сезон

( в среднем  2 раза  в неделю)

	2.
	Пескопосыпка ручная 
	25 раз в сезон

( в среднем-1 раз  в неделю)

	3.
	Сдвигание снега (ручное)
	12 раз в сезон

( в среднем 1 раз в  2 суток)

	4.
	Подметание усовершенствованных покрытий в летний период
	75 раз в сезон 

( в среднем 1 раз в  в 3 суток)

	5.
	Уборка газонов летом 
	1 раз в 2 суток

	6.
	Уборка газонов
	35 раз в сезон 

( в среднем 1 раз в  в 3 суток)

	7.
	Выкашивание газонов
	2 раза в сезон

	8.
	Уборка скошенной травы
	2 раза в сезон

	9.
	Очистка газонов от опавшей листвы
	1 раз в сезон

	10.
	Уборка контейнерных площадок
	Ежедневно


Д ) ОБСЛУЖИВАНИЕ  ЛИФТОВ
1.  Техническое обслуживание лифтов.

2.  Диспетчеризация лифтов.

3.  Техническое освидетельствование лифтов .

4.  Текущий ремонт составных частей лифтов для восстановления работоспособности лифтов.

5. Страхование ответственности по эксплуатации опасных объектов .

6. Обеспечение электроэнергией  для  эксплуатации лифтов. 

Е ) ВЫВОЗ  ТВЁРДЫХ  БЫТОВЫХ ОТХОДОВ 
1.  Сбор и транспортировка не менее _____   м3 в месяц ,

2.  Размещение ( утилизация).

Ж )  УСЛУГИ ПО УПРАВЛЕНИЮ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ 

1.  Услуги оперативно-диспетческой службы 

1.1.приём обращений жителей,

1.2.регистрация обращений жителей ;

1.3. классификация обращений жителей,

1.4. передача данных исполнительным службам.

2. Услуги по ведению лицевых счетов собственников (нанимателей), в том числе учет оплаты .

3. Печать и разнос счетов-извещений на оплату ЖКУ. 

4. Банковские услуги за сбор платежей.

5. Ведение документации и передача данных для   предоставления льгот и субсидий жителям .

6. Обеспечение поставки коммунальных услуг( договоры на ХВС , канализование, ГВС, отопление, газоснабжение, электроснабжение)

7. Содержание инфраструктуры управляющей компании.

9. Тарифы за содержание жилья
	№ п/п
	Наименование работ, услуг
	Ед. измерения
	Цена    (руб.)

	1
	Содержание общего имущества жилого дома и техническое обслуживание общих коммуникаций
	За 1 кв.м
	4,58

	2
	Уборка лестничных клеток
	За 1 кв.м
	2,12

	3
	Пользование и техническое обслуживание лифтов
	За 1 кв.м
	2,95

	4
	Вывоз твердых бытовых отходов
	За 1 кв.м
	2,0

	5
	Содержание придомовой территории
	За 1 кв.м
	2,24

	6
	Услуги по управлению многоквартирным домом
	За 1 кв.м
	2,68

	7
	Ремонт жилья
	За 1 кв.м
	2,41

	ИТОГО:
	
	18,98


Приложение №7
Форма перечня дополнительных работ и услуг,                                                   предоставляемых населению за плату,                                                                      предложенных участником конкурса
	№        п/п
	Наименование                           работ, услуг
	Стоимость работ, услуг
	Примечание

	
	
	
	


Приложение №8
Форма перечня  работ в объеме финансирования,                                                         выделенного на ремонт жилья общего имущества собственников                               помещений в многоквартирном доме (2,41 руб/м² общей площади)
	№ п/п
	Наименование работ по ремонту жилья
	Примечание

	
	
	


Приложение №9 

Форма перечня дополнительного объема работ и услуг                                                               по содержанию общего имущества собственников помещений                                                         в многоквартирном доме по обязательному перечню работ и услуг
	№ п/п
	Наименование работ, услуг
	Периодичность, установленная конкурсной документацией
	Периодичность, предлагаемая участником размещения заказа

	
	
	
	


Приложение №10
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по выбору управляющей
организации для управления многоквартирными домами
__________________________________________________________________________________________________________ (фирменное наименование (наименование), организационно-правовая форма (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные (для физического лица))
___________________________________________________________________________________________________________(местонахождение, почтовый адрес (для юридического лица), сведения о месте жительства (для физического лица))
___________________________________________________________________________________________________________(номер контактного телефона)
заявляет об участии в конкурсе по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными по адресу:
_______________________________________________________________________________.
(адреса многоквартирных домов)


.

К заявке прилагаются следующие документы:

1)  Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица) (или нотариально заверенные копии); выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя) (или нотариально заверенные копии); копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц); надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц).
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2)  Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника размещения заказа.
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3)  Документы, подтверждающие квалификацию участника размещения заказа.

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
4)  Документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5)  Документы, подтверждающие соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом (в соответствии с пунктом 1 части 1 статьи 11 Закона и подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом).

(наименование и реквизиты документов, количество листов) 
6)  Копии (заверенную) утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

7)  Реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
8) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержаниеи ремон жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

9)  Предложения  по общему количеству дополнительных работ и услуг, предоставляемых населению за плату, предложенных участником конкурса.

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

10) Предложения по общему количеству работ в объеме финансирования, выделенного на ремонт жилья общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (2,41 руб/м² общей площади).
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

11) Предложения по дополнительному объему работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по обязательному перечню работ и услуг.
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

(Должность, ф.и.о. руководителя организации
 или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
__________________________        __________________________                                                                                                                                                                               (подпись)                                             (Ф.И.О.)

«____»________________200___г.

М.П.                                                                                                                                                             

Приложение №11
Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

 Общие положения.

Заявку на участие в конкурсе может подать любое физическое или юридическое лицо, готовое выполнять работы по управлению многоквартирным домом (домами), выставляемыми на конкурс.

Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в двух экземплярах в установленные им сроки и время приема. На конверте необходимо указать наименование юридического лица и данные его сотрудника, ответственного за участие в конкурсе, телефоны. Физическое лицо указывает свои фамилию, имя, отчество, телефоны.

По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.

Заявка на участие в конкурсе принимается и регистрируется организатором конкурса, до начала конкурса хранится в запечатанном конверте.

 Подаваемая на конкурс заявка должна содержать следующую информацию:

1. Заявление на участие в конкурсе.

Сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона.

2. Документы, прилагаемые к заявке.
Подаваемая на конкурс заявка может дополнительно содержать следующую информацию:

Опыт работы в сфере управления многоквартирными домами:

- сведения о предшествующей деятельности;

- перечень организаций и предприятий, которым ранее были предоставлены жилищно-коммунальные услуги (с указанием телефонов);

- согласие претендента ответить на вопросы, связанные с управлением, эксплуатацией и ремонтом жилищного фонда, включая порядок и условия начисления платежей за оказываемые услуги, принципы финансирования работ, составления планов, бухгалтерской и статистической отчетности.

Профессионально - квалификационный уровень участника конкурса (с приложением списка персонала с данными о его образовании и стаже работы, в том числе в данной сфере).

Отзывы заказчиков о предыдущей работе и/или документы, доказывающие способность участника конкурса выполнить должным образом условия договора (в том числе обеспечить надлежащее качество выполняемых работ, сроки их исполнения, проведение ресурсосберегающих мероприятий).

Предлагаемые методы и формы организации работы с органом местного самоуправления, подрядчиками, населением.

Приложение №12
ПРОЕКТ
Договор № ____

управления многоквартирными домами

дер. Новое Девяткино

Всеволожский район,

Ленинградская область                                                                 «____» _________ 2008г.
Администрация муниципального образования «Новодевяткинское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице ___________________________________________, действующего на основании ________________________, и Управляющая организация ______________________________в лице _________________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Муниципальный контракт  управления многоквартирными домами (долее – Контракт).  

1. Цель Контракта
1.1. Целью Контракта является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания собственников и нанимателей муниципального жилищного фонда (граждан), надлежащего содержания общего имущества в многоквартирных домах и  придомовых территорий, решение вопросов пользования общим имуществом, а также предоставление коммунальных услуг собственникам жилых помещений и нанимателям, проживающим в многоквартирных домах д.Новое Девяткино ( далее Население).

2. Стоимость работ, услуг
2.1. Стоимость работ и услуг по содержанию жилья,  предоставляемых за счёт платы Населения и получаемых из бюджетов компенсаций в рамках настоящего Контракта, определяется на основании действующих цен и тарифов, установленных Решениями Совета Депутатов МО «Новодевяткинское сельское поселение» Всеволожского района Ленинградской области, и  составляет ______________ руб. в месяц , соответственно - _________________ руб. в год , из расчёта _____ руб. за 1 кв. метр оплачиваемой  жилой площади.

2.2. Стоимость коммунальных услуг (водоснабжение , водоотведение, теплоснабжение, газоснабжение),  предоставляемых за счёт платы Населения и получаемых из бюджетов компенсаций в рамках настоящего Контракта, определяется на основании действующих цен и тарифов , установленных Решениями Совета Депутатов МО «Новодевяткинское сельское поселение» Всеволожского района Ленинградской области ,Решениями Совета депутатов МО «Всеволожский муниципальный район» ЛО, и  ориентировочно составляет  _______________ руб. в месяц, соответственно _________________ руб. в год , с учётом применения тарифов на количество зарегистрированных жителей.

2.3. Стоимость работ по текущему ремонту , предоставляемых за счёт платы Населения и получаемых из бюджетов компенсаций в рамках настоящего Контракта, определяется на основании действующих цен и тарифов , установленных Решениями Совета Депутатов МО «Новодевяткинское сельское поселение» Всеволожского района Ленинградской области , и  составляет ___________________ руб. в месяц , соответственно - __________________ руб. в год , из расчёта 2,41 руб. за 1 кв. метр оплачиваемой  жилой площади, в том числе сумма  льгот и субсидий.

3. Предмет Контракта
3.1. Администрация поручает, а Исполнитель обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту муниципального жилищного фонда в многоквартирных домах согласно списку (Приложение №1) в д.Новое Девяткино ( далее ЖФ ), организовать предоставление коммунальных услуг
(водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение, газоснабжение) потребителям – собственникам и нанимателям  жилых помещений, услуг по вывозу и утилизации ТБО, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирными домами деятельность.
4. Права и обязанности Сторон
4.1. Исполнитель обязан:

4.1.1. Управлять многоквартирными жилыми домами в соответствии с условиями настоящего Контракта и действующим законодательством.

4.1.2. Обеспечить выполнение комплекса услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов ЖФ, указанных в «Перечне обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов» (Приложение №2), являющегося неотъемлемой частью настоящего Контракта, в объёмах, указанных в Приложении №2 и  необходимых для обеспечения бесперебойного функционирования инженерных сетей, включенных в состав расходов при установлении .цен для населения на содержание и ремонт жилья.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                4.1.3. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирные дома, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Контракта.

4.1.4.Систематически проводить технические осмотры многоквартирных домов и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

4.1.5. Разрабатывать и исполнять текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов.

4.1.6. Обеспечить выполнение работ и услуг в  домах ЖФ согласно Перечню дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества (Приложение №3), являющегося неотъемлемой частью настоящего Контракта, в объёмах , указанных в конкурсной заявке и  необходимых для обеспечения бесперебойного функционирования инженерных сетей  .

4.1.7. При обеспечении граждан коммунальными услугами: 

а) организовать предоставление коммунальных услуг в необходимых объемах, надлежащего качества, безопасных для жизни, здоровья и не причиняющих вреда имуществу, в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам» утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006г. № 307 и договором; 

б) заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры или самостоятельно производить коммунальные ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг гражданам;

в) самостоятельно или с привлечением других лиц обслуживать внутридомовые инженерные системы, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги гражданам;

г) устранять аварии, в том числе выполнять заявки граждан в сроки, установленные законодательством Российской Федерации и договором;

д) при наличии коллективных (общедомовых) приборов учета ежемесячно, в течение последней недели месяца, снимать их показания и заносить в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета. По требованию Администрации в течение одного рабочего дня, следующего за днем обращения, предоставить указанный журнал;

е) производить в установленном порядке уменьшение размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими допустимую продолжительность;

ж) вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) жителей на режим и качество предоставления коммунальных услуг, учет их исполнения;

з) информировать Администрацию в течение суток со дня обнаружения неполадок в работе внутридомовых инженерных систем (в случае их личного обращения – немедленно), о причинах и предполагаемой продолжительности приостановки или ограничения предоставления коммунальных услуг, а также о причинах нарушения качества предоставляемых коммунальных;

и) информировать жителей и Администрацию МО «Новодевяткинское сельское поселение» о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до их начала;

к) по требованию Администрации направлять своего представителя для выяснения причин не предоставления коммунальных услуг, или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества (с составлением соответствующего акта), а также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу граждан в связи с авариями, стихийными бедствиями, отсутствием или некачественным предоставлением коммунальных услуг;

л) нести иные обязанности управляющей компании, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и договором. 

4.1.8. Уведомлять Администрацию об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках  Контракта.

4.1.9. Рассматривать все претензии жителей, связанные с исполнением заключенных Исполнителем договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

4.1.10. Приступить к выполнению своих обязательств по Контракту с момента вступления его в силу.

4.1.11. Предоставлять отчет о выполнении Контракта управления за год в течение первого квартала следующим за отчетным.

4.1.12. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятых в управление многоквартирных домов.

4.2. Исполнитель  имеет право:

4.2.1. При оказании услуг и выполнении работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов, организации предоставления коммунальных услуг согласно п.3.1. настоящего Контракта:

а) выставлять от своего имени собственникам и нанимателям помещений счета (извещения) для оплаты жилищных (содержание и текущий ремонт) и коммунальных услуг на основе цен для населения, установленных Решениями Совета депутатов МО «Всеволожский муниципальный район» ЛО и Решениями Совета депутатов МО               

« Новодевяткинское сельское поселение»;

б) требовать от собственников и нанимателей помещений своевременной оплаты вышеназванных счетов (извещений), в том числе с применением, при необходимости, всех возможных мер воздействия в рамках действующего законодательства Российской Федерации;

в) требовать от Администрации возмещения Исполнителю, в пределах выделенных средств на эти цели в областном и федеральном бюджетах, суммы доходов, недополученной Исполнителем от населения в связи с предоставлением льгот и компенсаций гражданам из числа собственников и нанимателей помещений, зарегистрированным в Комитете социальной защиты населения МО «Всеволожский муниципальный  район» ЛО;

г) требовать от Администрации возмещения Исполнителю, в пределах средств, предусмотренных в бюджете, суммы доходов, недополученной Исполнителем от населения, возникающей как разница между суммой выставленных счетов ресурсоснабжающих организаций и суммой, начисленной, в соответствии п. 4.2.1. а) настоящего договора, населению за коммунальные услуги по водоснабжению, водоотведению и теплоснабжению.

д) без предварительного уведомления Администрации приостановить предоставление коммунальных услуг в случае:

- возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым осуществляются водо-, тепло-, электро- и газоснабжение, а также водоотведение;

- возникновения стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения.

е) приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) потребителя в случае:

- проведения планово-предупредительного режима и работ по обслуживанию внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме;

- получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;

4.2.2. Самостоятельно определять порядок выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.2.3. Исполнитель может по отдельным договорам с собственниками или нанимателями жилых помещений оказывать возмездные услуги (выполнять работы) по ремонту жилых помещений.

4.2.4. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Исполнителя.  

4.3. Администрация обязана

4.3.1. Обеспечить передачу муниципального жилищного фонда Исполнителю 

4.3.2. Обеспечивать своевременное принятие размеров платы за жилищные и коммунальные услуги для населения МО «Новодевяткинское сельское поселение» исходя из уровня экономически обоснованных тарифов, планировать расходы бюджета МО «Новодевяткинское сельское поселение» Всеволожского муниципального района  ЛО в размере полного возмещения Исполнителю выпадающих доходов от предоставления населению жилищных и коммунальных услуг, если данные услуги предоставляются льготным категориям граждан, а также по ценам ниже, чем приобретаются у ресурсоснабжающих организаций. 

4.3.3. Возмещать Исполнителю, в пределах выделенных средств на эти цели в областном и федеральном бюджетах, сумму доходов, недополученную Исполнителем от населения в связи с предоставлением льгот и компенсаций гражданам из числа собственников и нанимателей помещений, зарегистрированным в Комитете социальной защиты населения МО «Всеволожский муниципальный район» ЛО, путем перечисления на расчетный счет Исполнителя соответствующих сумм денежных средств в срок до 25 числа месяца, следующего за месяцем возникновения этих выпадающих доходов.

4.3.4. Возмещать Исполнителю, в пределах средств, предусмотренных в бюджете, суммы доходов, недополученной Исполнителем от населения, возникающей как разница между суммой выставленных счетов ресурсоснабжающих организаций и суммой, начисленной, в соответствии с п. 4.2.1. а) настоящего договора, населению за коммунальные услуги (водоснабжение, водоотведение и теплоснабжение), путем перечисления на расчетный счет Исполнителя соответствующих сумм денежных средств в срок до 25 числа месяца, следующего за месяцем возникновения этих выпадающих доходов.

4.3.5. Своевременно предоставлять Исполнителю сведения:

-
о количестве граждан, проживающих в помещениях, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещениях, права на льготы для расчетов платежей за услуги по Контракту;

-
о проводимых с помещениями сделках, влекущих смену собственников указанных помещений.

4.4. Администрация имеет право:

4.4.1. Требовать от Исполнителя 
а) уплаты Исполнителем неустоек (штрафов, пеней) при не предоставлении соответствующими специализированными предприятиями коммунальных услуг или предоставлении ими коммунальных услуг ненадлежащего качества в порядке и случаях, предусмотренных федеральными законами и договором, в случае, если вышеназванные нарушения в предоставлении коммунальных услуг возникли по вине Исполнителя;

 б) возмещения убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу граждан вследствие не предоставления соответствующими специализированными предприятиями коммунальных услуг или предоставлении ими коммунальных услуг ненадлежащего качества в порядке и размерах, определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации в случае, если вышеназванные нарушения в предоставлении коммунальных услуг возникли по вине Исполнителя;

4.4.2. Знакомиться с условиями сделок, совершенных Исполнителем в рамках исполнения договора.

4.4.3. За 15 дней до окончания срока действия договора управления ознакомиться с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услуг по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

4.4.4. При заключении Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Контракту, Исполнитель обязуется оказывать Администрации, собственникам, иным Пользователям содействие в решении следующих вопросов:

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с перепланировкой помещений;

- ремонт помещений;

- перевод помещений из жилого помещения в нежилое и из нежилого в жилое;

- создание условий для содержания домашних животных и оборудования мест их выгула; 

- осуществление добровольного страхования жилых и нежилых помещений по договору со страховой организацией, обеспечение сбора страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой организации;

- на основании решения общего собрания собственников помещений жилых домов, сдавать в аренду подвальные и чердачные помещения, мансарды жилого дома, иные свободные помещения. Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на капитальный ремонт жилых домов, развитие хозяйства, связанного с содержанием жилого дома и другие цели в соответствии с решением общего собрания собственников помещений жилых домов  и по согласованию с Администрацией;

- решение иных вопросов. 

4.4.5. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и договором.

5. Порядок проведения расчётов.
5.1. Исполнитель получает плату (вознаграждение) за содержание и ремонт общедомового имущества многоквартирных домов от собственников и нанимателей жилых помещений. Размеры платы для населения за содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов определяются как произведение соответствующей цены за определенный вид услуг и работ на общую жилую  площадь жилого помещения. При этом применяются действующие цены, установленные Решениями Совета депутатов МО «Всеволожский муниципальный район» ЛО и Решениями Совета депутатов МО «Новодевяткинское сельское поселение» .

5.2. Исполнитель получает от собственников и нанимателей плату за коммунальные услуги. Размеры платы за коммунальные услуги определяются как произведение соответствующей цены для населения за определенный вид услуг на общую площадь жилого помещения либо количество человек. При этом применяются цены, установленные Решениями Совета депутатов МО «Всеволожский муниципальный район» ЛО и Решениями Совета депутатов МО « Новодевяткинское сельское поселение» . 

5.3. Оплата жилищных и коммунальных услуг производится населением (собственниками и нанимателями) на основании платежных документов (счетов-извещений) предоставленных Исполнителем (или уполномоченным им лицом) не позднее пятого числа месяца, следующего за оплачиваемым месяцем.

          5.4. Оплата жилищных и коммунальных услуг производится населением (собственниками и нанимателями) ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за оплачиваемым месяцем, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя (либо на расчетный счет МП «Центр Коммунальных платежей и социальных субсидий», г.Всеволожск, в случае заключения соответствующего договора между им и Исполнителем).

          5.5. Администрация возмещает Исполнителю, в пределах выделенных средств на эти цели в областном и федеральном бюджетах, сумму доходов,  недополученную Исполнителем от населения в связи с предоставлением льгот и компенсаций гражданам из числа собственников и нанимателей помещений, зарегистрированным в Комитете социальной защиты населения МО «Всеволожский муниципальный район» ЛО, путем перечисления на расчетный счёт Исполнителя соответствующих сумм денежных средств в срок до 25 числа месяца, следующего за месяцем возникновения этих выпадающих доходов.

         5.6. Администрация возмещает Исполнителю, в пределах средств, предусмотренных в бюджете, суммы доходов, недополученной Исполнителем от населения, возникающей как разница между суммой выставленных счетов ресурсоснабжающих организаций и суммой, начисленной, в соответствии п. 4.2.1. а) настоящего договора, населению за коммунальные услуги (водоснабжение, водоотведение и теплоснабжение), путем перечисления на расчетный счет Исполнителя соответствующих сумм денежных средств в срок до 25 числа месяца, следующего за месяцем возникновения этих выпадающих доходов. По согласованию с Исполнителем, при проведении расчетов с ресурсоснабжающей организацией, Администрация так же может осуществлять перечисление денежных средств за услуги по водоснабжению, водоотведению и теплоснабжению населения непосредственно ресурсоснабжающей организацией , за счёт средств областного бюджета , предусмотренных для оплаты централизованных поставок топлива в соответствии с договорами о предоставлении государственной гарантии субъекта Российской Федерации  - Ленинградской области между Администрацией МО «Новодевяткинского сельского поселения» Всеволожского муниципального района Ленинградской области и Комитета финансов Ленинградской области, а также дополнительными соглашениями к договорам поставки топливно-энергетических ресурсов. 
         5.7. Для цели определения экономически обоснованных цен для населения за содержание и ремонт жилья на следующий календарный год, Исполнитель вправе представить Администрации соответствующее обоснование ( в том числе возможно привлечение независимой специализированной организации – аудитора , в этом случае заключение аудитора о размере платы за содержание и ремонт жилья будет являться рекомендованным). 

6. Ответственность сторон .

        6.1. Исполнитель несёт ответственность за ущерб, причинённый имуществу в результате его действий или бездействия, в размере действительного причинённого ущерба.

        6.2. Исполнитель не несёт ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине его работников, а также при условии наступления форс-мажорных обстоятельств согласно законодательству РФ.

        6.3. Ответственность по сделкам, совершённым Исполнителем со сторонними организациями, самостоятельно несёт Исполнитель.

        6.4. Исполнитель несёт ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным правовым актам органа местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством.

7. Особые условия.

7.1. Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путём переговоров. В случае , если стороны не могут достичь взаимного соглашения , споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

7.2. Претензии ( жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются Администрацией в письменном виде и подлежат обязательной регистрации Исполнителем.

7.3. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Администрацией  или иным Пользователем в течение двух недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Исполнитель не рассматривает.

7.4. Контроль деятельности исполнителя включает в себя:

- предоставление уполномоченному представителю Администрации информации о состоянии и содержании переданного в управлении общего имущества домов;

- оценку качества работы Исполнителя на основе установленных критериев.

7.5. Критериями качества работы исполнителя являются:

- документально подтвержденная эффективность мероприятий по управлению общим имуществом многоквартирных домов;

- наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту многоквартирных домов;

-осуществление Исполнителем мер по контролю за качеством и объемом поставляемых жителям услуг;

- снижение количества обоснованных жалоб населения на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания , состояние многоквартирного дома .

8. Форс-мажор.

8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства  и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев , любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору , причём ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана  незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия Контракта 

9.1. Контракт заключён сроком на один  год.

Контракт вступает в силу с «____»______________20___г.

Контракт действует до «____»_______________20___г.

9.2. Контракт может быть досрочно расторгнут только в соответствии с действующим законодательством РФ и ЛО.

9.3.  Изменение и расторжение настоящего договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.
10. Приложения.
1. Приложение №1 - Список жилых домов д. Новое Девяткино на 1 листе.

2. Приложение №2 - Перечень обязательных  работ и услуг по содержанию и  ремонту общего имущества многоквартирных домов.
3. Приложение №3 - Перечень дополнительных  работ и услуг по содержанию и  ремонту общего имущества многоквартирных домов.

11. Реквизиты сторон.

«Исполнитель»                                            «Администрация»

________________________                                   ____________________________

________________________                                   ____________________________ 

___________  ______________                                ___________  _______________ 

М.П.                                                                                       М.П. 

Приложение № 1

к договору № ________
управления многоквартирными домами
СПИСОК

Жилых домов дер. Новое Девяткино

ЛОТ №1
	№ дома
	Год постройки
	Кол-во этажей
	Кол-во квартир
	Жилая площадь
	Общая площадь
	Оплачиваемая

площадь
	Вид благоус.
	Серия      и тип

	31
	1993
	10
	418
	10576,1
	23896,1
	21584,4
	полн.
	блочный

	33
	1996
	10
	199
	5373,3
	12383,0
	10840,5
	полн.
	блочный

	35
	1993
	10
	289
	7820,3
	18988,1
	15806,6
	полн.
	блочный

	ИТОГО:
	906
	23769,7
	55267,2
	48231,5
	
	


ЛОТ №2

	№ дома
	Год постройки
	Кол-во этажей
	Кол-во квартир
	Жилая площадь
	Общая площадь
	Оплачиваемая

площадь
	Вид благоус.
	Серия      и тип

	37
	1987
	10
	209
	7523,8
	12934,2
	11238,9
	полн.
	блочный

	39
	1990
	10
	195
	6990,7
	10643,6
	10522,58
	полн.
	блочный

	49
	1990
	9
	143
	5206,8
	8948,6
	8009,9
	полн.
	блочный

	51
	1991
	9
	143
	5097,1
	8812,9
	7883,49
	полн.
	блочный

	53
	1994
	10
	239
	6358,0
	14512,0
	12963,25
	полн.
	блочный

	55
	1995
	10
	159
	5748,3
	9029,9
	8732,7
	полн.
	блочный

	57
	1994
	10
	156
	5294,7
	10748,2
	8855,5
	полн.
	блочный

	ИТОГО:
	
	36471,4
	7653,5
	68206,32
	
	


ЛОТ №3

	№ дома
	Год постройки
	Кол-во этажей
	Кол-во квартир
	Жилая площадь
	Общая площадь
	Оплачиваемая

площадь
	Вид благоус.
	Серия       и тип

	59
	1986
	9
	107
	4057,3
	6852,3
	5891,5
	полн.
	блочный

	93
	1985
	9
	214
	7544,5
	12899,7
	11111
	полн.
	блочный

	94
	1983
	9
	106
	3954,4
	6792,8
	5885,07
	полн.
	блочный

	95
	1986
	12
	215
	6597,4
	12400,9
	10232,5
	полн.
	блочный

	90
	1973
	5
	77
	1954,7
	3946,5
	3415
	полн.
	блочный

	91
	1975
	5
	45
	1205,2
	2175,3
	2046,2
	полн.
	блочный

	92
	1976
	5
	75
	2072,3
	3606,4
	3448,4
	полн.
	блочный

	76
	1970
	3
	36
	987
	1683,8
	1543,4
	полн.
	кирпичный

	65
	1960
	2
	8
	194,3
	302,3
	195,35
	частич.
	кирпичный

	63
	1959
	2
	8
	194,6
	301,7
	194,7
	частич.
	кирпичный

	ИТОГО:
	
	28761,7
	50961,7
	43963,12
	
	


«Исполнитель»                                            «Администрация»

________________________                                   ____________________________

________________________                                   ____________________________ 

___________  ______________                                ___________  _______________ 

М.П.                                                                                       М.П. 

Приложение № 2

к договору № ________

управления многоквартирными домами

   ПЕРЕЧЕНЬ ОБЯЗАТЕЛЬНЫХ  РАБОТ  ПО СОДЕРЖАНИЮ ЖИЛЫХ ДОМОВ

А) СОДЕРЖАНИЕ  И  ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ  ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
 1. Периодичность общих и частичных осмотров:

1.1.  
  2. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров .

2.1.Устранение технических неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, регулировка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов, прочистка сифонов, притирка пробочных кранов , набивка сальников, замена резиновых прокладок у колокола и шарового клапана, установка ограничителей-дроссельных шайб, очистка бачка от известковых отложений и др.).

2.2.Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трёхходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков,воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры, ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках. и др.).

2.3.Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.)

2.3.Прочистка канализационного лежака.

2.4.Проверка исправности канализационных вытяжек.

2.5.Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

2.6.Проверка заземления ванн.

2.7.Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.

2.8.Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

2.9.Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.

3. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период.

3.1.Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

3.2.Расконсервирование и ремонт поливочной системы.

3.3.Снятие пружин на входных дверях.

3.4.Консервация системы центрального отопления.

3.5.Ремонт просевших отмосток.

3.6.Укрепление флагодержателей.

4. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период.

4.1.Утепление оконных и балконных проёмов.

4.2.Ремонт окон и дверей в местах общего пользования.

4.3.Утепление чердачных перекрытий.

4.4.Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

4.5.Укрепление и ремонт парапетных ограждений (участков до 3,0 м).

4.6.Проверка исправности слуховых окон и жалюзи.

4.7.Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках,

4.8.Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

4.9.Утепление бойлеров.

4.10.Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.

4.11.Замена разбитых стёкол окон и дверей вспомогательных помещений.

4.12.Консервация поливочных систем.

4.13Укрепление флагодержателей.

4.14.Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

4.15.Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок.

4.16.Поставка доводчиков на входных дверях.

4.17.Ремонт и укрепление, утепление  входных дверей.

4.18.Навеска, укрепление или регулировка пружин и амортизаторов на входных дверях.

5. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров.
5.1.Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

5.2.Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах и газоходах.

5.3.Смена прокладок в водопроводных кранах.

5.4.Уплотнение сгонов.

5.5.Прочистка внутренней канализации.

5.6.Прочистка сифонов.

5.7.Регулировка смывного бачка.

5.8.Притирка пробочного крана в смесителе.

5.9.Регулировка и ремонт трёхходового крана.

5.10.Укрепление расшатавшихся сантехприборов в местах их присоединения к трубопроводу.

5.11.Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.

5.12.Укрепление трубопроводов.

5.13.Проверка канализационных вытяжек.

5.14.Мелкий ремонт изоляции.

5.15.Проветривание колодцев.

5.16.Смена перегоревших электролампочек в технических подпольях и чердаках.

5.17.Устранение мелких неисправностей электропроводки.

5.18.Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей в технических апомещениях .

6. Прочие работы. 

6.1.Регулировка и наладка систем центрального отопления.

6.2.То же вентиляции.

6.3.Промывка и опрессовка системы центрального отопления.

6.4.Очистка и промывка водопроводных кранов.

6.5.Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.

6.6.Удаление с крыш снега и наледей.

6.7.Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

6.8.   Прочистка водоприёмной воронки внутреннего водостока.

6.9.   Прочистка внутреннего металлического водостока от  засора.

6.10.Прочистка внутреннего водостока из полиэтиленовых труб.

6.11.Проверка закрытия и закрытие чердаков и подвалов.

6.12.Снятие параметров теплоснабжения, показаний водосчётчиков, установка КИП.

6.13.Нанесение маркировки колодцев на стенах.

6.14.Прочистка выпусков первого колодца.

6.15.Прочистка дренажных систем, смена трапов.

6.16.Проветривание колодцев.

6.17.Прочистка канализационных стояков от жировых отложений.

6.18.Техническое обслуживание встроенной насосной станции.

6.19.Прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах.

6.20.Прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах.

6.21.Проверка подвальных помещений на загазованность.

6.22. Установка штуцеров в цоколях из подвальных помещений.

6.23.Проветривание подвальных помещений.
6.24. Проведение дератизации 1 раз в месяц , проведение дезинсекции( по необходимости)  в местах общего пользования.
7. Аварийное обслуживание 

7.1. обеспечить срок прибытия аварийной бригады  в течение 1часа с момента приёма вызова ;

7.2. приступить немедленно к локализации аварийной ситуации, приводящей к затоплению или 

повреждению помещений, путём отключения аварийного участка;

7.3.приступить немедленно к локализации аварийной ситуации на электрических внутридомовых сетях (короткое замыкание в элементах внутридомовой электросети и т.п.)

7.4.ликвидировать засор канализации в подвале здания и канализационных выпусков до первого смотрового колодца дворовой канализации без ершения лежаков и очистки колодцев от ила;

a. ликвидировать течи путём наложения бандажа, замены уплотнения муфтового соединения;

7.6. ликвидировать мелкие неисправности, повреждения без применения материалов (кроме изолирующих)  на общедомовых сетях электроосвещения, электросиловых подводках и установках напряжением до 380 Вольт, щитовых и распределительных устройствах без замены и  ремонта внутриквартирных сетей и оборудования.

8. Обеспечение электроэнергией  для  коммунального освещения мест общего пользования .
Б )  УБОРКА ЛЕСТНИЧНЫХ КЛЕТОК 

Состав и периодичность выполнения работ по уборке лестничных клеток 

	
	Вид работ
	Периодичность

	1.
	Влажное подметание первых двух этажей
	через день

	2.
	Влажное подметание выше 2-го этажа в домах без лифтов
	2 раз в неделю

	3.
	Влажное подметание выше 2-го этажа в  домах с лифтами и мусоропроводом
	1 раз в неделю

	4.
	Мытье площадок и маршей
	 2 раза в месяц

	5.
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами
	ежедневно

	6.
	Уборка лифтовых кабин
	ежедневно

	7.
	Уборка площадки перед входом в подъезд: очистка металлической решётки и приямка 
	1 раз в неделю

	8.
	Мытье окон
	один раз в год

	9.
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов, почтовых ящиков
	2 раза в год

	10.
	Влажная протирка стен,  дверей
	один раз в год


В )  СОДЕРЖАНИЕ МУСОРОПРОВОДОВ

Состав и периодичность выполнения работ по уборке мусоропровода

	
	Вид работ
	Периодичность

	1.
	Удаление мусора из мусопроприемных камер
	ежедневно

	2.
	Уборка мусороприемных камер


	ежедневно

	  3.
	Уборка загрузочных клапанов мусоропровода
	1 раз в  неделю

	4.
	Дезинфекция ствола мусоропровода


	1 раз в месяц

	  5.
	Мойка нижней части ствола мусоропровода
	1 раз в месяц


Г )  СОДЕРЖАНИЕ ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ

Состав и периодичность выполнения работ при уборке территории

	
	Вид работ 
	Периодичность



	1.
	Подметание снега (ручное)
	47 раз в сезон

( в среднем  2 раза  в неделю)

	2.
	Пескопосыпка ручная 
	25 раз в сезон

( в среднем-1 раз  в неделю)

	3.
	Сдвигание снега (ручное)
	12 раз в сезон

( в среднем 1 раз в  2 суток)

	4.
	Подметание усовершенствованных покрытий в летний период
	75 раз в сезон 

( в среднем 1 раз в  в 3 суток)

	5.
	Уборка газонов летом 
	1 раз в 2 суток

	6.
	Уборка газонов
	35 раз в сезон 

( в среднем 1 раз в  в 3 суток)

	7.
	Выкашивание газонов
	2 раза в сезон

	8.
	Уборка скошенной травы
	2 раза в сезон

	9.
	Очистка газонов от опавшей листвы
	1 раз в сезон

	10.
	Уборка контейнерных площадок
	Ежедневно


Д ) ОБСЛУЖИВАНИЕ  ЛИФТОВ
1.  Техническое обслуживание лифтов.

2.  Диспетчеризация лифтов.

3.  Техническое освидетельствование лифтов .

4.  Текущий ремонт составных частей лифтов для восстановления работоспособности лифтов.

5. Страхование ответственности по эксплуатации опасных объектов .

6. Обеспечение электроэнергией  для  эксплуатации лифтов . 
Е ) ВЫВОЗ  ТВЁРДЫХ  БЫТОВЫХ ОТХОДОВ 
1.  Сбор и транспортировка не менее _____   м3 в месяц ,

2.  Размещение ( утилизация).
Ж )  УСЛУГИ ПО УПРАВЛЕНИЮ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ 

1.  Услуги оперативно-диспетческой службы 

1.1.приём обращений жителей,

1.2.регистрация обращений жителей ;

1.3. классификация обращений жителей,

1.4. передача данных исполнительным службам.

2. Услуги по ведению лицевых счетов собственников (нанимателей), в том числе учет оплаты .

3. Печать и разнос счетов-извещений на оплату ЖКУ. 

4. Банковские услуги за сбор платежей.

5. Ведение документации и передача данных для   предоставления льгот и субсидий жителям .
6. Обеспечение поставки коммунальных услуг( договоры на ХВС , канализование, ГВС, отопление, газоснабжение, электроснабжение)
7. Содержание инфраструктуры управляющей компании.
9. Тарифы за содержание жилья
	№ п/п
	Наименование работ, услуг
	Ед. измерения
	Цена    (руб.)

	1
	Содержание общего имущества жилого дома и техническое обслуживание общих коммуникаций
	За 1 кв.м
	4,58

	2
	Уборка лестничных клеток
	За 1 кв.м
	2,12

	3
	Пользование и техническое обслуживание лифтов
	За 1 кв.м
	2,95

	4
	Вывоз твердых бытовых отходов
	За 1 кв.м
	2,0

	5
	Содержание придомовой территории
	За 1 кв.м
	2,24

	6
	Услуги по управлению многоквартирным домом
	За 1 кв.м
	2,68

	7
	Ремонт жилья
	За 1 кв.м
	2,41

	ИТОГО:
	
	18,98


«Исполнитель»                                            «Администрация»

________________________                                   ____________________________

________________________                                   ____________________________ 

___________  ______________                                ___________  _______________ 

М.П.                                                                                       М.П. 

Приложение № 3

к договору № ________

управления многоквартирными домами

Перечень дополнительных  работ и услуг по содержанию и  ремонту общего имущества многоквартирных домов.

	№ п/п
	Наименование работ и услуг
	Примечание

	
	
	


«Исполнитель»                                            «Администрация»

________________________                                   ____________________________

________________________                                   ____________________________ 

___________  ______________                                ___________  _______________ 

М.П.                                                                                       М.П. 

Приложение №13

РАСПИСКА

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

Настоящая расписка выдана претенденту  

________________________________________________________________________________(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

в том, что муниципальное учреждение «Агентство по развитию и обслуживанию территории» муниципального образования «Новодевяткинское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области приняло от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами по ЛОТУ № ____.  

Заявка зарегистрирована «___»_____________200__года под  №_____.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе:
(Должность)
___________________________                   __________________________                                                     (подпись)                                                          (Ф.И.О.) 

«___»_______________200___г.

М.П.
Приложение №14
Реквизиты для внесения денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

Получатель: Администрация МО «Новодевяткинское сельское поселение»
Текущий счет № 40302810000020000097  в ОАО «Рускобанк» г. Всеволожск,

БИК 044106725, к/с 30101810200000000725, ИНН 7834000138, КПП 470301001,

ОГРН 1027800004517
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